SMLOUVA O PODNAJMU

uzavrena podle § 2274 zakona ¢. 89/2012 Sb., obcanského zakoniku, v platném znéni, dale jen

L, smlouva “

[Michal Kohout], r.¢. [460301/0321]
trvale bytem [Novodvorska 3124/12a, 149 00 Praha 4]

(déle jen ,,najemce*)

a

[Ivan Novacek], r.¢. [720701/1535]
trvale bytem [Na Dolinach 44, 147 00 Praha 4]

(dale jen ,,podnéjemce*)

I. Uvodni ustanoveni

1.

N4jemce prohlaSuje, ze je na zdkladé¢ smlouvy o najmu bytu ze dne [10.1.2014]
vyluénym najemcem [ jednotky ¢. 405/4 o dispozici 3+1, kterd se naléza v budové —
domé ¢.p. 405, v obci Obfistvi, kterd je soucasti stavebniho pozemku parc. €. st. 639
(zastavéna plocha a nadvori), zapsano u Katastralniho ufadu pro Stiedocesky kraj,
Katastralni pracovisté¢ M¢lnik, na listu vlastnictvi €. 605 pro obec Obfistvi a katastralni
uzemi Obtistvi] (dale jen ,,byt™).

Kopie uvedené smlouvy o najmu bytu ze dne [10.1.2014], jakoz i1 aktualni vypis z listu
vlastnictvi €. [ 605 v k.a. Obfistvi] jsou nedilnou soucésti této smlouvy jako ptiloha €.
lac.2.

[Najemce vyslovné prohlasuje, Ze v byté sam trvale nebydli a Ze jej fakticky
nevyuzivaj.

[N4jemce prohlasuje, Ze mu byl pronajimatelem udé€len vyslovny pisemny souhlas s
podnajmem Bytu. Tento pisemny souhlas je nedilnou soucasti této smlouvy jako jeji
ptiloha €. 3].

[Smluvni strany vyslovné sjednévaji, ze byt bude po dobu trvani podndjmu uzivan
vyluéné najemcem].

I1. Pfedmét smlouvy

I.

Najemce touto smlouvou pirenechdva podndjemci byt, specifikovany v ¢l. T odst. 1.
této smlouvy, a to za ucelem zajiSténi bytovych potieb podnajemce a clenl jeho
domacnosti. Podnajemce tento byt pfejima a zavazuje se platit ndjemci najemné.

. Ngjemce pienechava byt podndjemci ve stavu zpusobilém k obvyklému uZzivani, coz

smluvni strany svym podpisem stvrzuji.

I11. Doba podnajmu

1.

Podnajem bytu uvedeného v €l. I. odst. 1. se sjednava s G€innosti od [1.1.2020 na dobu
ur¢itou v délce trvani jednoho roku].

K pfedani a prevzeti pfedmétu najmu bude sepsan predavaci protokol, ktery se timto
stane nedilnou soucasti této smlouvy jako jeji priloha ¢. 4. Pfedavaci protokol bude
podepsan obéma smluvnimi stranami a datovan. Pfeddvaci protokol bude obsahovat



udaje o prebiraném vybaveni bytu, pfipadné¢ jeho stavu, dale stavy vodoméru,
elektroméru a dalsich métidel a soupis jakychkoliv dalSich vad bytu ¢i jeho vybaveni.

IV. Najemné, sluzby a jistota

I.

Podnajemce se zavazuje platit ndjemci za uzivani bytu najemné ve vysi [10 000 K¢
(slovy: deset tisic korun ceskych)] mésicné, a to na [bankovni et ndjemce C.
.................. /iecevin...., vedeny u Komeréni banky, a.s.]

Niajemce se vedle nijemného zavazuje prostfednictvim spravce domu poskytovat
podnajemci plnéni spojend s uzivanim bytu (dale jen ,,sluzby“) v témz rozsahu, v
jakém jsou mu poskytovany na zakladé smlouvy o najmu bytu v pfiloze ¢. 1 a
podnijemce se zavazuje k jejich uhradé, a to v celkové vysi [2 000 K¢&] mésicné.
Rozsah sluzeb a vySe uhrad za jednotlivé sluzby je uveden v eviden¢nim listé, ktery je
nedilnou soucasti této smlouvy jako jeji pfiloha ¢. 5. Sluzby plati podnijemce
zalohove a vyuctovani skutecné vyse nakladl a zaloh na sluzby provede spravce domu
v souladu se zak. ¢. 67/2013 Sb. za zi¢tovaci obdobi a vyactovani doruci najemci do 4
meésict po skonceni zuctovaciho obdobi.

N4jemce je povinen provést viici podndjemci na zaklade vyactovani skutecné spotieby
od poskytovateli sluzeb pisemny néavrh vzajemného vyrovnani s podrobnym
rozuctovanim ceny jednotlivych sluzeb a uhrazenych zaloh, a to vzdy nejpozdéji do 30
dnit od okamziku, kdy mu bude doruceno vyuctovani sluzeb od jejich dodavateli,
minimalné vSak 1x ro¢né. Pfipadné preplatky ¢i nedoplatky na sluzbach si smluvni
strany vyrovnaji ve lhité 10 dni od pfedloZeni tohoto navrhu vzajemného vyrovnani
ze strany najemce podnajemci.

[N4jemné a zalohy na sluzby se plati spole¢n¢, mési¢né, a to nejpozdéji do posledniho
dne kalendainiho mésice, za ktery se plati ndjemné].
[N4jemné se pocinaje rokem 2021 zvysuje kazdorocné k vyroci ucinnosti této smlouvy
podle nasledujiciho vzorce]:

o [N=NI+ (NI *isc), kde:]

o [N.....c..e.c........ je ndjemné po zvyseni]

o [[background color=""]NI......................Je ndjemné platné pro predchozi
kalendarni rok]

o [iSC..occvuvvuvuun.nn...je index spotrebitelskych cen za predchozi kalendarni
rok.]

Néjemce neprodlené poté, co zjisti vysi indexu spotiebitelskych cen za piedchozi rok,
pisemné¢ oznadmi upravenou vysi ndjemného podnajemeci.

[Smluvni strany se dohodly, Ze se pro Ucely této smlouvy sjednava vratna jistota ve
vysi dvou mésicnich ngjma, tedy ve vysi 20 000 K¢&. Podngjemce ma povinnost
uhradit tuto ¢astku nejpozdéji do ................ na shora uvedeny bankovni ucet
najemce, jinak celd tato smlouva od pocatku zanika].

V. Povinnosti podnajemce

1.

2.

Podnajemce je povinen oznadmit najemci bez zbytecného odkladu vSechny skutecnosti
rozhodné pro ngjemni vztah a stanoveni vySe thrad za sluzby, ptredevsim pocet ¢lenti
domacnosti.

[Ke zvysSeni pocétu osob zijicich v byté na zadkladé podndjmu je vyzadovan piedchozi
pisemny souhlas najemce. Bez tohoto souhlasu neni podnajmece opravnén navysit



cey

pocet osob Zzijicich v byté. Poruseni této povinnosti zaklada pravo odstoupit od této
smlouvy ze strany najemce, a to s okamzitou platnosti].

[Podndjemce neni opravnén pienechat byt ani jeho ¢ast jinému do podnajmu. Poruseni
této povinnosti zakladd pravo odstoupit od této smlouvy ze strany ndjemce, a to s
okamzZitou platnosti].

Podnédjemce se zavazuje nezneCiStovat pfedméet najmu ani spolecné Casti (prostory)
domu v némz je umistén byt, neumistovat v nich pfedméty, jez by omezovaly ostatni
uzivatele nebo by mohly ohrozit bezpecnost tietich osob.

[Podnajemci se zavazuji zachovavat v byté klid tak, aby nad miru obvyklou nebyli
ruseni ostatni uzivatelé domu. Berou téz na védomi, ze je zejména nutno respektovat
dobu tzv. no¢niho klidu mezi 22.00 az 6.00 hod].

VI. Opravy a béZna udrzba

I.

Povinnosti podndjemce je zejména uzivat byt fadné¢ a v souladu s podnijemni
smlouvou.

Podnajemce je povinen udrzovat po dobu najmu predmét najmu, jakoz i jeho okoli ve
stavu zpuisobilém k uzivani.

Podnajemce provadi a hradi béznou udrzbu a drobné opravy souvisejici s
uzivanim bytu, a to v nasledujicim rozsahu:

o Drobnymi opravami se rozumi opravy bytu a jeho vnitfniho vybaveni, pokud
je toto vybaveni soucasti bytu a je ve vlastnictvi vlastnika bytu nebo najemce,
zejmeéna:

= opravy jednotlivych vrchnich ¢asti podlah, opravy podlahovych krytin
a vymeny praht a list,

= opravy jednotlivych Casti oken a dvefi a jejich soucésti a vymény
zamku, kovani, klik, rolet a zaluzii,

= vymény elektrickych koncovych zafizeni a rozvodnych zafizeni,
zejména vypinacl, zasuvek, jisti€l, zvonkl, domacich telefond,
zasuvek rozvodl datovych siti, signali analogového 1 digitalniho
televizniho vysilani a vymény zdroji svétla v osvétlovacich télesech,

=  vymény uzaviracich ventili u rozvodu plynu s vyjimkou hlavniho
uzavéru pro byt,

= opravy uzaviracich armatur na rozvodech vody, vymény sifoni a
lapact tuku,

= opravy indikatordi vytapéni a opravy a certifikace bytovych vodomeéri
teplé a studené vody.

= opravy vodovodnich vytokl, zapachovych uzavérek, odsavacl par,
digestori, misicich baterii, sprch, ohfivact vody, bideti, umyvadel, van,
vylevek, dfezil, splachovacl, kuchynskych spordkli, pecicich trub,
varicli, infrazaricd, kuchynskych linek, vestavénych a pristavénych
skiini. U zafizeni pro vytapéni se za drobné opravy povazuji opravy
kamen na tuha paliva, plyn a elektfinu, kotli etazového topeni na
pevna, kapalnd a plynnd paliva, véetné¢ uzaviracich a regulacnich
armatur a ovladacich termostati etdZového topeni; nepovazuji se vSak
za né opravy radiatorl a rozvodi ustfedniho vytapéni.



= za drobné opravy se povazuji rovnéz vymény drobnych soucasti vyse
uvedenych predméti.

o Naéklady spojené s béznou udrzbou predmétu ndjmu jsou naklady na udrzovani
a CiSténi pfedmétu ndjmu, které se provadéji obvykle pii delSim uZzivani
predmétu najmu. Jsou jimi zejména pravidelné prohlidky a ciSténi vyse
uvedenych pfedmétl, malovani vcetné opravy omitek, tapetovani a Cisténi
podlah vcetné podlahovych krytin, obkladii stén, ¢isténi zanesenych odpadt az
ke svislym rozvodiim a vnitini natéry.

VII. Zanik podnajmu
1. Podnijem bytu zanika:
o odstoupenim sjednanym v této smlouve,
o skonéenim najmu najemce,
o uplynutim doby, na niz byl podnéjem sjednan,
o pisemnou dohodou mezi podnajemcem a najemcem k datu, které sjednaji,

o pisemnou vypovédi s tfimesi¢ni vypovedni lhltou, kterd pocne bézet prvnim
dnem kalendarniho mésice nasledujiciho po mésici, v némz byla vypoved
dorucena druhé smluvni stran¢ a skonc¢i poslednim dnem kalendainiho mésice;
vypovédni divody a podminky vypovédi jsou dany ust. § 2285 a nasl.
obcanského zakoniku,

o jinymi zpusoby predpokladanymi obéanskym zakonikem.

2. Po skonceni ngjmu je podnajemce povinen predmét najmu vyklidit a pfedat najemci
ve stavu, v jakém jej pfebirali s pfihlédnutim k obvyklému opotiebeni a udrzbé.
Podnijemce je zejména povinen pied preddnim bytu provést uklid celého bytu, tj.
zejména vysati vSech kobercli, setfeni vSech podlah, vycisténi spotiebiclh
zabudovanych v kuchyniské lince, sanitdrni keramiky v koupelné a WC, jakoz i
vycisténi a uklid ostatnich prostor a predmétl, které podnajemce od najemce pii
pfedani bytu pfevzal, a vymalovani pfedmétného bytu, pokud jej mél v uzivani déle
nez 18 mésict a pokud se smluvni strany pisemné nedohodnou, Ze vymalovani neni
nutné. V ptipad¢, ze podnajemce tyto povinnosti nesplni, je ndjemce opravnén zajistit
uklid prostfednictvim tfetich osob a ndklady s tim spojené pieuctovat podnajemci,
resp. o tuto ¢astku snizit slozenou jistotu. O piedani a pfevzeti predmétu najmu potidi
smluvni strany zapis formou piedavaciho protokolu s nalezitostmi a popisem stavu,
v¢. stavu meétidel médii a popisem stavu vybaveni a pfedmétu podnijmu, ktery
podepisi vlastnoru¢né ptipoji dataci. Podnajemce je povinen vyklidit pfedmét ndjmu a
pfedat ho najemci nejpozdéji ke dni skonceni podndjemniho vztahu. [V pfipadé
prodleni s vyklizenim a pfeddnim predmétu ndjmu a podpisu piredavaciho protokolu se
podnijemce zavazuje zaplatit najemci smluvni pokutu ve vysi 350 K¢ za kazdy
zapocaty den prodleni s pfedanim pfedmétu podndjmu a/nebo podpisem piedavaciho
protokolu]. Nebezpe¢i skody na predmétu podnajmu piechdzi na néjemce az
oboustrannym podpisem piedavaciho protokolu.

3. V ptipad¢, ze njjem ndjemce ma skoncit, je ndjemce povinen sdélit tuto skutecnost
podndjemci, jakoz 1 podnajemci sd¢€lit den skonceni ndjmu.

VIII. Zavérecna ustanoveni



1. Pokud v této smlouvé neni uvedeno jinak, fidi se vztahy smluvnich stran ustanovenimi
obc¢anského zakoniku. Tuto smlouvu je mozno meénit ¢i doplnovat jen pisemnymi
dodatky.

2. Tato smlouva je vyhotovena ve dvou stejnopisech, z nichz jeden obdrzi podngjemce a
jeden najemce.

3. Smluvni strany si smlouvu ptecetly a souhlasi s jejim obsahem. Tato smlouva nabyva
platnosti dnem podpisu smluvnimi stranami.

Vo dne ... Vo dne .......ceceee
[Jméno a piijmeni] [Jméno a piijmeni]
Ptilohy:

Ptiloha ¢. 1 — [smlouva o najmu bytu ze dne 10.1.2014]

Ptiloha ¢. 2 — [vypis z listu vlastnictvi, LV €. 605, k.i. Ob¥istvi]
Ptiloha €. 3 — [souhlas vlastnika bytu s jeho podniajmem]
Ptiloha ¢. 4 — [vzor piedavaciho protokolu k vyplnéni]

Ptiloha ¢. 5 — [eviden¢ni list]
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