Smlouva o podnajmu

dle § 2274 a nasl. zakona ¢. 89/2012 Sb., obCanského zakoniku, ve znéni pozdéjSich predpist (dale jen ob&ansky zakonik)

1. SMLUVNI STRANY

Pronajimatel: ~ JMENO_PRIJMENI, narozen(a) DATUM_NAROZENI
Trvale bytem: ADRESA
Telefon: TELEFON, e-mail: E-MAIL

Podnajemce: Jméno:
Trvale bytem:
Narozen(a): Cislo OP:
Telefon: E-mail:

2. PARAMETRY SMLOUVY
Adresa nemovitosti:

Cislo bytové jednotky: Podlazi
Vyméra a dispozice: 50 m2, 2+1 a umisténi:
Datum uzavfeni smlouvy: 1.1.2020 #2 | Doba smlouvy: uréitou / aeurditou
Pocatek najmu: 1.1.2020 #4  Ukonceni najmu: 31.3.2020
(u pronajmu na dobu ur¢itou)
Mésicni najem v¢. zaloh: 1000,- K¢ #6  Variabilni symbol:
Cislo G¢tu pronajimatele: XXX | XXX
Splatnost najmu: 15. den v daném mésici
Vyse jistoty: 1000,- K&
Zpusob Uhrady jistoty: Jistota byla uhrazena pfi podpisu smlouvy v pIné vysi v hotovosti.

Dalsi ujednani:

#1

#3
#5

#7
#8
#9
#10
#11

#12

3. VYPOCET ZALOH NA SLUZBY

Teplo 0.- Uklid spol. prostor 0.-
Tepla voda 0,- Elektfina 0,- CELKEM SLUZBY: 0.- Ké
Studena voda 0.- CISTE NAJEMNE:  0.- K&
Chodbova elektfina 0,- ' ’
4. OSOBY NAHLASENE K POBYTU V NEMOVITOSTI
Celkovy pocet osob: 1 Jméno, trvalé bydlisté, datum narozeni:

Uvod

1. Prvni strana této smlouvy je ¢lenéna do ¢asti oddélenych oéislovanymi nadpisy, které jsou v nasledujicim textu

znaceny jako ,oddily“.

2. Tuto podnajemni smlouvu uzavieli dle vlastniho prohlageni svépravni Ucastnici (dale jen smluvni strany)
uvedeni na prvni strané této smlouvy v oddilu ,1. SMLUVNI STRANY*.

3. Na prvni strané této smlouvy v oddilu ,2. PARAMETRY SMLOUVY* jsou uvedeny informace tykajici se

podnajemniho vztahu. Uvedené polozky mohou mit ¢iselné oznaceni ve tvaru ,#(¢islo)* (napf. ,#1%). Na takto

oznacené poloZky je v nasledujicim textu odkazovano.

Clanek I.
Pfedmét podnajmu

1. Pronajimatel prohlasuje, Ze mu svédc¢i pravo najmu nemovitosti specifikované v poloZce #1 mezi nim (v pozici

najemce) a majitelem nemovitosti, a dale ze obdrzel od majitele nemovitosti souhlas s podnajmem bytu.

2. Pronajimatel pfenechava podnajemci nemovitost k zajisténi svych bytovych potfeb na dobu uvedenou

v poloZce €. #3, a to od data viz poloZka €. #4 do data viz polozka #5. Pronajimatel souhlasi s tim, Ze v pfipadé

Podnajemni smlouva: 1/5



podnajmu na dobu urcitou a Fadného pIinéni povinnosti podnajemce se na zadost podnajemce doba podnajmu
prodlouzi automaticky. Dokladem o prodlouzeni je pisemné potvrzeni pronajimatele.

Smluvni strany vyslovné prohlasuji, Ze nemovitost je zpUsobila k fadnému uzivani (nastéhovani a obyvani), a
Ze nic nebrani k pInéni této smlouvy nastéhovanim podnajemce. Smluvni strany se dohodly, Ze o pfedani
nemovitosti bude vyhotoven pfedavaci protokol, ktery bude jako pfiloha €. 1 pfilozen k této smlouvé.

Podnajemce vyslovné potvrzuje, Ze si nemovitost pfed uzavienim této smlouvy prohlédl, Ze jeji vybaveni a stav
odpovida udajum v této smlouvé a jeho pfedstavam, a Ze takto jej od pronajimatele bez pfipominek prejima.

Clanek IL.
Najemné a plnéni spojena s uzivanim nemovitosti

Najemné se dohodou smluvnich stran stanovi na ¢astku uvedenou v polozce €. #6 vyjadfenou v ¢eskych
korunach meésicné. Tato ¢astka obsahuje zalohy na sluzby pro stanoveny pocet osob (viz oddil ,4. OSOBY
NAHLASENE K POBYTU V NEMOVITOSTI*) ve vy$i uvedené v oddilu ,3. VYPOCET ZALOH NA SLUZBY*.

V pfipadé, Ze v oddilu ,3. VYPOCET ZALOH NA SLUZBY* nejsou uvedeny zalohy na elektfinu a plyn, dodavky
plynu a elektfiny si zajisti podnajemce sam (pfepisem od pronajimatele) do 14 dnl od podpisu této smlouvy a
ve stejné Ih(té 14 dnd je podnajemce povinen poskytnout pronajimateli kopii smlouvy s konkrétnim
distributorem plynu a elektfiny.

Pronajimatel se zavazuje vzdy po obdrzeni vyucétovani od dodavatele vody a tepla bez zbyte¢ného odkladu
provést vyuctovani. Nejméné 1x za 12 kalendarnich mésicl. Pfipadny pfeplatek ¢i nedoplatek uhradi pfislusna
smluvni strana na bankovni Ucet protistrany do 14 dn( od pfedani vyuctovani. Pronajimatel si vyhrazuje pravo
zapodist pfipadny pfeplatek do budoucich uhrad najemného.

Podnajemce se zavazuje platit pronajimateli najemné mésicné, a to vzdy do data uvedeného v polozce #9.
Najemné se plati bankovnim pfevodem na bankovni U¢et uvedeny v poloZce #8, a s uzitim variabilniho
symbolu dle polozky #7.

Pronajimatel ma pravo jednou ro¢né jednostranné zvysit ngjemné. PFi zvySeni ndgjemného vezme pronajimatel
v Uvahu zvySeni najmu v mistné a typové podobnych nemovitostech, jaky je pfedmétem podnajmu dle této
smlouvy. ZvySeni najemného oznami podnajemci alespori mésic pred splatnosti nového, vyssiho najemného.
PFi snizeni najemného strany postupuji obdobné.

Nezaplati-li podnajemce najemné v uvedeném terminu, je povinen zaplatit pronajimateli zakonny urok z
prodleni z dluzné &astky, a to v souladu s platnymi ¢eskymi pravnimi pfedpisy. Dale je pronajimatel opravnén
po najemci poZadovat dle § 2254 ob&anského zakoniku smluvni pokutu ve vy8i 0,25 % z dluzné &astky za
kazdy i zapoc¢aty den prodleni. Smluvni pokuta je stranami povazovana za pfiméfenou a neodporujici dobrym
mravim a neodporujici § 2239 ob&anského zakoniku. Pro pfipad, Ze najemce nezaplati najemné ve vysi
odpovidajici trojnasobku mési¢niho najemného, je pronajimatel opravnén najem nemovitosti vypovédét dle §
2291 obc&anského zakoniku bez vypovédni doby.

V pfipadé prodleni podnajemce v platbach najemného se nasledujicimi platbami najemného hradi vzdy
nejstarsi splatny najem (dluzné najmy).

Pripadné odli$nosti ¢i specialni ustanoveni platné pro tuto smlouvu mohou byt specifikovany v polozce #12.

Clanek III.
Jistota

Pronajimatel pozaduje, aby podnajemce slozil penézni prostfedky k zajisténi najemného a k uhradé jinych
svych povinnosti v souvislosti s najmem (dale jen jistota), a to ve vysi uvedené v polozce #10.

Smluvni strany se dohodly, Ze podnajemce sloZi jistotu zplisobem uvedenym v poloZce #11, a Ze nebude
urocena.

Pronajimatel je opravnén pouzit jistotu k ihradé pohledavek na najemném nebo k uhradé jinych povinnosti
podnajemce v souvislosti s najmem (zejména nahrada Skody za poskozeni bytu & budovy). Podnajemce je
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10.

11.

12.

13.

povinen doplnit penézni prostfedky na Gctu u penézniho Ustavu na plvodni vySi, pokud pronajimatel tyto
penézni prostfedky opravnéné €erpal, a to do jednoho mésice od upozornéni pronajimatele.

Po skonéeni najmu je pronajimatel povinen vratit jistotu podnajemci, ledaze byla fadné ¢erpana, a to nejdéle do
jednoho mésice ode dne, kdy podnajemce nemovitost vyklidil a pfedal pronajimateli.

Clanek IV.
Prava a povinnosti smluvnich stran

Podnéajemce je povinen uzivat nemovitost k u€elu bydleni, s pé¢i fadného hospodare a platit nagjemné. UzZiva-li
podnajemce nemovitost spolu s pronajimatelem, je povinen stanovit si dohodou s pronajimatelem rozsah, v
jakém nemovitost uziva on a v jakém rozsahu pronajimatel.

Pronajimatel informoval podnajemce o tom, kdo je majitelem nemovitosti a jaka prava mu na zakladé najemni
smlouvy uzaviené mezi pronajimatelem a majitelem svédci. Podndjemce je povinen tento rozsah prav majitele
respektovat a umoznit majiteli jejich vykon.

Podnajemce je povinen oznamit pronajimateli v€as svou nepfitomnost v nemovitosti, kterd ma byt delSi nez dva
tydny, bude-li mu nemovitost po tuto dobu obtizné dostupnad, a sou¢asné oznadit osobu, ktera po dobu jeho
nepfitomnosti zajisti moznost vstupu do nemovitosti v pfipadé, kdy toho bude nezbytné zapotfebi, pficemz
nesplnéni této povinnosti se povazuje za poruSeni povinnosti podnajemce zvlast zavaznym zplsobem a
pronajimatel je v takovém pfipadé opravnén, bude-li to nezbytné zapotfebi, do nemovitosti vstoupit i bez
pfitomnosti podnajemce.

Podnajemce je opravnén vyuzivat spoleéné prostory budovy, a to po dohodé s najemci ostatnich prostor
v budové.

Podnajemce je povinen dodrzovat pravidla pro uklid a byl seznamen s pfipadnymi sankcemi za nedodrzeni této
povinnosti.

Pronajimatel je povinen zajistit podnajemci plny a neruSeny vykon prav spojenych s uzivanim nemovitosti.
Pokud pronajimatel uziva nemovitost spolu s podnajemcem, je rozsah prav spojenych s uzivanim nemovitosti
stanoven dohodou mezi podngjemcem a pronajimatelem.

Pronajimatel si vyhrazuje pravo ve vhodnou denni dobu, po pfedbézném oznameni, nemovitost prohlédnout
nejméne 4x rocneé sam nebo svym zplnomocnénym zastupcem za Ucelem ovéfeni fadné udrzby a uzivani
nemovitosti podnajemcem a zjisténi technického stavu nemovitosti a jeho vybaveni. Podnajemce je povinen
tuto prohlidku umoznit a pfedlozit pronajimateli nebo zastupci pronajimatele vSechny vyzadané doklady, véetné
obc&anskych priikaz osob, které nemovitost uzivaji.

Pronajimatel je opravnén dva mésice pfed skonéenim najmu dle této smlouvy ve vhodnou denni dobu max. 3x
tydné predvést nemovitost pfipadnému budoucimu podnajemci. Podnajemce je povinen pronajimateli
poskytnout k tomu potfebnou soucinnost, zejména umoznit prohlidky se zajemci za u€asti pronajimatele nebo
jim zplnomocnéné osoby. V opaéném pfipadé odpovida za $kodu, kterou tim pronajimateli zplsobi. Majiteli
svédci toto opravnéni obdobné.

Drobné opravy nemovitosti souvisejici s jejim uzivanim a naklady spojené s béZnou udrzbou hradi podnajemce.
Pouziti § 2208 odst. 2 obcanského zakoniku se vylu€uje. Pokud pronajimatel uziva nemovitost spolu s
podnajemcem, stanovi si dohodou, kdo nese jaké naklady.

Zmeény na nemovitosti, véetné stavebnich Uprav, je podnajemce opravnén provadét jen s pisemnym souhlasem
pronajimatele a majitele. Uhradu naklad( s tim spojenych muiZze podnajemce pozadovat jen v pfipadé, Ze se k
tomu pronajimatel nebo majitel pisemné zavazal. Provede-li podnajemce zmény na nemovitosti bez souhlasu
pronajimatele a majitele, je povinen po skonéeni najmu uvést nemovitost na své naklady do plvodniho stavu.
V opaéném pripadé odpovida za $kodu, kterou svym jednanim pronajimateli a majiteli zpusobil.

Podnajemce je povinen pisemné oznamit pronajimateli veSkeré zmény v poctu osob, které Ziji s podnajemcem
v nemovitosti, a to do 15 dnd ode dne, kdy ke zméné doslo.

Podnajemce neni opravnén bez pfedchoziho pisemného souhlasu pronajimatele pfenechat nemovitost ani jeji
¢éast do podnajmu treti osobé.

Podnajemce odpovida za veskeré Skody, které zplsobi na nemovitost a spoleénych prostorach on, osoby s nim
bydlici i jeho navstévy.
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14.

15.

16.

17.

18.

19.

20.

Podnajemce je povinen odstranit zavady a poSkozeni, které zpusobil na nemovitosti a spole€nych prostorach
sam nebo ti, kdo s nim bydli. Nestane-li se tak, ma pronajimatel pravo po pfedchozim upozornéni podnajemce
zavady a poskozeni odstranit a pozadovat od podnajemce nahradu.

Porusuje-li podnajemce své povinnosti vyplyvajici z najmu nemovitosti, je pronajimatel opravnén najem
vypovedét.

V pfipadé, Ze podnajemce svym zavinénim zpUsobi odpojeni zafizeni pro pfivod energii dodavatelem energii
(napf. elektromér ¢&i plynomér), je povinen uhradit pronajimateli veskeré ucelné vynalozené naklady na uvedeni
do plvodniho stavu.

K datu skongeni najmu je podnajemce povinen smluvni odbér vSech dalSich uzivanych sluzeb (napf. sluzby
kabelové televize, internetu, apod.) s pfislusnym dodavatelem v soucinnosti s pronajimatelem ukongit, pokud se
strany nedohodnou jinak (napf. pfevod na nového podnajemce), jinak je opravnén tak ucinit pronajimatel, k
¢emuz ho podnajemce touto smlouvou vyslovné& zmocfiuje. Pronajimatel je opravnén dle pfedchozi véty provést
prevod smluvniho odbéru s vySe uvedenymi dodavateli na své jméno i v pfipadé rizika ukonceni t&chto dodavek
stranou jejich dodavatele pro nezaplaceni €i neplaceni jejich ceny podnajemcem.

V pfipadé vytapéni pomoci plynového kotle umisténého v nemovitosti je najemce povinen na své naklady
provadét revizi tohoto zafizeni, jakozto i pfisluSné spalinové cesty (komina).

Podnajemce se zavazuje uzavfit na nemovitost pojisténi domacnosti s pojisténim své odpovédnosti souvisejici
s uzivanim nemovitosti.

Podnajemce se zavazuje informovat (napf. na domovnich vyvéskach) o planovanych udrzbarskych praci
(vyména vodomér(, plynomért apod.), pfi¢emz je povinen poskytnout souc¢innost pro tyto ikony. Podnajemce
je povinen o pfipadné soucinnosti (zpFistupnéni nemovitosti) komunikovat pfimo s osobou odpovédnou v dané
nemovitosti.

Clanek V.
Skonc€eni najmu

Najem nemovitosti na zakladé této smlouvy je sjednan na dobu uvedenou v polozce #3. V pfipadé najmu na
dobu urcitou najem skongi uplynutim této doby.

Najem zanikne pisemnou dohodou mezi pronajimatelem a podnajemcem.
Podnajemce je opravnén najem vypoveédét.

Pro pfipad vypovédi, at' jiz ze strany pronajimatele ¢i podnajemce, se sjednava dvoumésicni vypovédni doba,
jejiz béh pocina prvého dne mésice nasledujiciho po mésici, ve kterém byla vypovéd doru¢ena. Pronajimatel
ma pravo vypovédét najem bez vypovédni Ihity a poZzadovat, aby mu podnajemce nemovitost odevzdal bez
zbyteéného odkladu, v pfipadé, Ze podnajemce porusi svou povinnost zvlast zavaznym zptsobem, a dale v
pfipadé, kdy tak stanovi ob&ansky zakonik.

Pokud zanikne najemni vztah mezi majitelem a pronajimatelem, zanika i podnajemni vztah mezi
pronajimatelem a podnajemcem.

V pfipadé skonceni ndjmu je podnajemce povinen nemovitost uklidit a vyklidit, vybilit, odstranit zdvady a pfedat
ji pronajimateli. P¥i prodleni se spInénim této povinnosti dava podnajemce pronajimateli vyslovny souhlas k
tomu, aby nemovitost otevrel, nechal vyklidit, pfipadné véci v ni nalezené uskladnil, to vSe na naklady
podnajemce. V pfipadé poruseni této povinnosti je podnajemce povinen uhradit pronajimateli smluvni pokutu
dle § 2254 obc¢anského zakoniku az ve vysi 5.000,- K¢ a ucelné vynaloZzené naklady na uvedeni do ptuvodniho
stavu.

Clanek VI.
Dorucovani

Podnajemce je povinen doru€ovat pronajimateli pisemnosti na adresu uvedenou v zahlavi této smlouvy.

Pronajimatel je povinen doru€ovat podnajemci pisemnosti na adresu budovy, nebo na adresu bydlisté
uvedenou v zahlavi této smlouvy.
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Clanek VII.
Zavérecna ustanoveni

Tato smlouva nabyva platnosti a u€innosti dnem podpisu smluvnich stran.

Smluvni strany se dohodly, Ze v nalezitostech touto smlouvou pfimo neupravenych se jejich vzajemné vztahy
budou fidit pfisluSnymi ustanovenimi ob&anského zakoniku a pfedpisli souvisejicich.

Tato smlouva se vyhotovuje ve dvou stejnopisech s platnosti originalu, po jednom vytisku pro kazdou ze
smluvnich stran.

Smluvni strany se dohodly, Zze obsah této smlouvy Ize ménit nebo doplfovat pouze na zakladé pisemnych
vzajemné odsouhlasenych vzestupné Eislovanych dodatkd. Smluvni strany vylu€uji pro Gcely této smlouvy
uzavieni smlouvy ¢i uzavieni dodatku k této smlouvé v dusledku pfijeti nabidky jedné smluvni strany druhou
smluvni stranou s jakymikoliv (i nepodstatnymi) odchylkami &i dodatky. Vyjimku z tohoto ustanoveni tvori
jednostranné prodlouzeni podnajemni smlouvy pronajimatelem. Pronajimatel je opravnén jednostrannym
prohladenim prodlouZit dobu trvani podnajemni smlouvy. ProdlouZit najemni smlouvu jednostrannym
prohladenim pronajimatele je mozné i opakované.

Podnajemce svym podpisem dale stvrzuje, Ze spolu s touto smlouvou pfevzal i kompletni energeticky prikaz
budovy, v niz se nemovitost nachazi.

Pfilohou této smlouvy jsou i nasledujici dokumenty, které tvofi jeji nedilnou soucéast:
Pfiloha ¢&. 1: Predavaci protokol
Smluvni strany prohlasuji, ze pfed podpisem tuto smlouvu fadné projednaly a precetly, Zze je sepsana podle

jejich pravé a svobodné vile, urcité, vazné a srozumitelné, nikoli pod natlakem, v tisni nebo za napadné
nevyhodnych podminek a na dikaz toho pfipojuji svoje vlastnoruéni podpisy.
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VZNIK PODNAJMU: Piedavaci protokol — Pfiloha &. 1

Nemovitost byla podnajemci pfedana do uzZivani nize uvedeného dne.

Stav elektroméru: Cislo elektroméru:
Stav plynoméru: Cislo plynoméru:
Stav studené vody: Cislo méfidla SUV:
Stav teplé vody: Cislo méfidla TUV:
Pfedané klice:
byt,  vchod budovy,  kumbal, _ poStovni schranka, __ sklepni
kéje,  sklep — vchodové dvefe

POPIS STAVU A VYBAVENI JEDNOTLIVYCH MiSTNOSTI

Kuchyn Méfidlo topeni:
O Kuchynska linka O Sporak [Svitidlo [0 Hlavice regulace topeni  [Plovouci podlaha/lino

Chodba a ostatni prostory

O Svitidlo (chodba) [ Plovouci podlahallino (chodba) [ Bojler na ohfev vody
O Svitidlo (komora) [ Plovouci podlaha/lino (komora)

Pokoj €. 1, upfesnéni pokoje: Mé&fidlo topeni:

OSvitidlo  OHlavice regulace topeni [ Plovouci podlaha/lino  [0Podlahové listy

Pokoj €. 2, upfesnéni pokoje: Méfidlo topeni:

O Svitidlo  OHlavice regulace topeni O Plovouci podlaha/lino [0 Podlahové listy

Pokoj €. 3, upfesnéni pokoje: Méfidlo topeni:

[ Svitidlo [ Hlavice regulace topeni [ Plovouci podlaha/lino [ Podlahové listy

Upfesnéni vybaveni: Pfi predani nemovitosti byla pofizena fotodokumentace pro ucely porovnani

rozdild stavu nemovitosti a jeho vybaveni pfi vzniku a zaniku najmu.

Vyjadfeni stran:

Za pronajimatele: Za podnajemce:

Predavaci protokol k podnajemni smlouvé



UKONCENi PODNAJMU: Piedavaci protokol — Pfiloha ¢&. 2

V souvislosti se zanikem podnajmu nemovitosti:

byla nemovitost pronajimateli pfeddna podnajemcem niZze uvedeného dne.

Stav elektroméru: Cislo elektroméru:
Stav plynoméru: Cislo plynoméru:
Stav studené vody: Cislo mé¥idla SUV:
Stav teplé vody: Cislo méfidla TUV:
Pfedané klice:
byt,  vchod budovy,  kumbdl, __ poStovni schranka, __ sklepni
kéje,  sklep — vchodové dvefe

POPIS STAVU A VYBAVENIi JEDNOTLIVYCH MiSTNOSTI

Kuchyn MéfFidlo topeni:
] Kuchyriska linka [ Sporak [ Svitidlo [ Hlavice regulace topeni [ Plovouci podlaha/lino

Chodba a ostatni prostory
[J Svitidlo (chodba) [ Plovouci podlaha/lino (chodba) [ Bojler na ohfev vody
[J Svitidlo (komora) [ Plovouci podlaha/lino (komora)

Pokoj €. 1, upfesnéni pokoje: Mé&fidlo topeni:
[J Svitidlo  [J Hlavice regulace topeni [ Plovouci podlaha/lino [ Podlahové listy
Pokoj €. 2, upfesnéni pokoje: Méfidlo topeni:
[J Svitidlo [ Hlavice regulace topeni [ Plovouci podlaha/lino [ Podlahové listy
Pokoj €. 3, upfesnéni pokoje: Méfidlo topeni:

[ Svitidlo I Hlavice regulace topeni [ Plovouci podlaha/lino 1 Podlahové listy

Upfesnéni vybaveni:

Nova adresa podnajemce pro dorucovani pisemnosti (napf. vyuctovani sluzeb):

Vyjadfeni stran:

Za pronajimatele: Za podnéjemce:

Predavaci protokol k podnajemni smlouvé



