
SMLOUVA O PODNÁJMU

Paní ......................., rodné číslo: .............. narozen/a dne: ..............
trvale bytem na: ...............................................

a (v případě manželů)

Pan ......................, rodné číslo: .............. narozen/a dne: ..............
trvale bytem na: ...............................................

(dále jen „Nájemce“)

a

Pan ......................., rodné číslo: .............. narozen/a dne: ..............
trvale bytem na: ...............................................

a (v případě manželů)

Paní ......................, rodné číslo: .............. narozen/a dne: ..............
trvale bytem na: ...............................................

(dále jen „Podnájemce“)

uzavreli níže uvedeného dne, mesíce a roku podle § 2274 a násl. z.č. 89/2012 Sb., obč. 
zákoníku, v platném znení tuto smlouvu o podnájmu 

I. Předmět smlouvy

1.1.
Nájemce je, na základe smlouvy o nájmu ag. č. ……………… uzavrené mezi ním a 
pronajímatelem ……………………..…… ze dne …………….., uživatelem nemovitosti č. p.
…., ulice ………….., obec ………………

1.2.
Predmetem této smlouvy je objekt č. p. …………., ulice ……………., město …………., v k.ú. 
………………., na p. č. ……………..…
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1.3.
Nájemce prenechává podnájemci do užívání výše uvedenou nemovitost - budovu č.p. 
…………, ulice ………………., mesto ……………, v k.ú. ……………, na p. č. …………, s 
príslušenstvím, která je predmetem této podnájemní smlouvy a je dále označován též jen 
jako „Byt“. 

1.4.
Specifikace objektu je v Príloze cč . 1 této smlouvy. 

II. Doba podnájmu

2.1.
Nájemní smlouva se uzavírá na dobu určitou od ………………. do ……………….

2.2.
Po uplynutí doby podnájmu mají smluvní strany možnost prodloužit dobu podnájmu 
oboustranne odsouhlaseným dodatkem.

2.3.
Nájemce je oprávnen tuto smlouvu vypovedet ve výpovední lhuůte 3 mesí cuů, slovy trí, 
která pocč íná bežet prvního dne mesíce následujícího po doručení výpovedi.

2.4.
Podnájemce je oprávnen tuto smlouvu vypovedet ve výpovední lhuůte 3 mesí cuů, slovy trí,
která pocč íná bežet prvního dne mesíce následujícího po doručení výpovedi.

III. Cena a platby

3.1.
Cena za podnájem je stanovena dohodou podle zákona č. 526/1990 Sb. o cenách a cč iní: 

18.000,- Kč

3.2.
Nájem bude hrazen na základe vystaveného dann ového dokladu – faktury ve lhůte 
splatnosti.

3.3.
Dílcč í zdanitelné plnení se uskutečnuje vždy k poslednímu dni v každém kalendárním 
mesíci.
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3.4.
Aktuální cena za podnájem bude jedenkrát ročne prehodnocena v závislosti na míre inflace
za predchozí rok stanovené CSÚ vždy k 31. 12. s účinností od 1. 1. následujícího roku a 
navýšena o danou míru inflace. Podnájemce se zavazuje takto zvýšené nájemné platit.

3.5.
Smluvní strany sjednávají trímesíční kauci-jistotu ve výši 40.000,- Kc, pričemž pro 
nakládání s touto kaucí platí ustanovení § 2254 zákona č. 89/2012 Sb. Kauce bude 
uhrazena podnájemcem nejpozdeji do 30 dnů ode dne podpisu této smlouvy. 

IV. Úhrada za energie a služby

4.1.
Podnájemce se zavazuje hradit nájemci úhrady za následující služby: 

a)  úhradu za dodávku vody je podnájemce povinen hradit na základe mesíčního výkazu o 
spotrebee vody + 15 % DPH (podružné meridlo), predkládaného vždy k poslednímu 
kalendárnímu dni v mesíci. Tento mesíční výkaz bude sloužit jako podklad pro fakturaci. 

b)  úhradu za dodávku elektrické energie je podnájemce povinen hradit na základe 
mesíčního výkazu o spotrebee elektrické energie + 21 % DPH (podružné meridlo), 
predkládaného vždy k poslednímu kalendárnímu dni v mesíci. Tento mesíční výkaz bude 
sloužit jako podklad pro fakturaci. 

4.2.
Úhrady výše uvedených služeb budou provádeny na základe vystaveného dann ového 
dokladu – faktury ve lhůte splatnosti. 

4.3.
Dílcč í zdanitelné plnení se uskutečnuje vždy k poslednímu dni v každém kalendárním 
mesíci.

4.4.
Príslušná sazba DPH bude uplatnována dle platného a účinného zákona.

4.5.
Úhrada za poskytované služby a energie může být nájemcem opakovane navyšována dle 
sazeb za tyto poskytované služby a energie stanové dodavatelem služeb a energií vůči 
nájemci. Takto navýšené úhrady za služby a energie se podnájemce zavazuje platit.

4.6.
Podnájemce svým jménem a na svůj účet sjednává dodávku plynu do predmetu 
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podnájmu. 

V. Práva a povinnosti

5.1.
Nájemce nebo jím poverená osoba jsou oprávneni vstoupit do prostor tvorících predmet 
podnájmu spolu s osobou oprávnenou jednat s podnájemcem nebo s jím poverenou 
osobou v dohodnutou dobu, a to za účelem kontroly dodržování podmínek této smlouvy, 
provádení údržby a nutných oprav. Podnájemce je povinen tuto kontrolu umožnit. V 
prípade naléhavého havarijního stavu je oprávnen nájemce vstoupit do prostor tvorících 
predmet podnájmu i mimo dohodnutou dobu a bez doprovodu podnájemce či jím 
poverené osoby. O takovém vstupu však musí nájemce neprodlene podnájemce 
informovat, nebylo-li možno podnájemce informovat predem. 

5.2.
Nájemce je povinen predat podnájemci byt ve stavu způsobilém k rádnému užívání a 
zajistit plný a nerušený výkon práv spojených s užíváním bytu.

5.3.
Podnájemce prejímá byt ve stavu, se kterým je seznámen. 
  
5.4.
Úhrady výše uvedených služeb budou provádeny na základe vystaveného dann ového 
dokladu – faktury ve lhůte splatnosti. 

5.5.
Podnájemce bytu a osoby, které žijí s podnájemcem ve společné domácnosti, mají vedle 
práva užívat byt i právo užívat společné prostory a zarízení nemovitosti, prilehlé pozemky a
prístupové cesty, jakož i požívat plnení, jejichž poskytování je s užíváním bytu spojeno. 
Současne má podnájemce povinnost starat se o vnejší prostor predmetu podnájmu a 
udržovat na predmetu podnájmu porádek včetne prístupové cesty. 

5.6.
Podnájemce je povinen užívat byt, společné prostory a zarízení nemovitosti rádným 
způsobem a rádne požívat plnení, jejichž poskytování je s užíváním bytu spojeno.

5.7.
Podnájemce není oprávnen prenechat byt nebo jeho část do podnájmu a využívat jej k 
podnikatelské činnosti bez predchozího souhlasu nájemce. 

5.8.
Podnájemce a ten, kdo s ním byt užívá, jsou povinni dodržovat obecne závazné 
bezpečnostní, požární a hygienické predpisy a udržovat predmet nájmu v dobrém a 
uživatelném stavu.
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5.9.
V prípade, že podnájemce bude v prodlení s úhradou dle čl. III. a cč l. IV. této smlouvy, 
sjednávají účastníci této smlouvy smluvní pokutu ve výši 0,5% z dlužné částky za každý 
započatý den prodlení. VI.8. Podnájemce je povinen neprodlene provést a vlastním 
nákladem hradit drobné opravy v byte související s jeho užíváním a hradit náklady spojené
s bee žnou údržbou bytu, takovýmito opravami a údržbou se rozumí opravy a údržba do 
cč ástky 5.000,-Kč za každou jednotlivou opravu nebo údržbu. Ostatní potrebné opravy 
hradí nájemce. Potrebu provedení oprav je podnájemce povinen nájemci včas oznámit. Pri 
poruchách a poškozeních na zásobovacích vedeních je podnájemce povinen zajistit 
prerušení príslušného prívodu a o poruše neprodlene vyrozumet nájemce. 

5.10.
Nájemce je povinen zajistit rádný a nerušený výkon nájemních práv podnájemce po celou 
dobu podnájemního vztahu, a to zejména tak, aby bylo možno dosáhnout jak účelu této 
smlouvy, tak i účelu užívání predmetu této smlouvy v souladu s bezpečnostními a 
provozními predpisy a nedošlo tak k omezení nájemního práva podnájemce. 

5.11.
Podnájemce je oprávnen provádet stavební úpravy a jinou podstatnou zmenu v byte jen s 
predchozím souhlasem nájemce. V takovémto prípade je podnájemce povinován spolu s 
danou žádostí predložit nájemci návrh rozpočtu a specifikaci stavebních úprav, včetne 
zdůvodnení potrebnosti úprav a jejich specifikace, financování úprav a návrhu na 
vyporádání zhodnocení predmetu podnájmu.

5.12.
Pri ukončení podnájemního vztahu má podnájemce právo na náhradu nákladů, které 
vynaložil na zhodnocení predmetu podnájmu behem podnájemního vztahu a to ve výši 
odpovídající zhodnocení predmetu podnájmu. 

5.13.
Ostatní práva a povinnosti spojené s nájmem bytu jsou upraveny občanským zákoníkem a 
dalšími obecne závaznými predpisy.

5.14.
Pri skončení podnájmu je podnájemce i ten, kdo s ním byt užíval, povinen vyklidit a predat
nájemci byt v rádném stavu a vyklizený s prr ihlédnutím k obvyklému opotrebení, a to 
nejpozdeji ke dni skončení podnájmu nebo ke dni stanoveném ve výpovedi. 

VI. Závěrečná ustanovení

6.1.
Veškeré zmeny cč i dodatky této podnájemní smlouvy je nutno učinit písemnou formou se 
souhlasem obou smluvních stran. V prípade, že nekterá ustanovení této smlouvy pozbude 
platnosti, zůstávají ostatní ustanovení v platnosti beze zmeny.
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6.2.
Pro potrr eby této smlouvy se sjednává, že veškeré listiny jsou zasílány na adresy uvedené 
v záhlaví této smlouvy, dokud nebude druhá smluvní strana prokazatelne písemne 
informována o zmene doručovací adresy. 

6.3.
Jakákoliv listina rádne druhé strane zaslaná se považuje za doručenou dnem, kdy byla 
prevzata adresátem, nebo dnem, kdy adresát prevzetí listiny odmítl, anebo 10. dnem od 
uložení takovéto listiny na pošte z duů vodu nezastihnutí adresáta poštovním 
doručovatelem.

6.4.
Tato smlouva je vyhotovena ve dvou provedeních, pričemž každá strana obdrží po jednom
z nich.

6.5.
Smluvní strany prohlašují, že si smlouvu pročetly a že je výrazem jejich pravé a svobodné 
vůle, že nebyla uzavírána v tísni a ani za nápadne nevýhodných podmínek. Na důkaz toho 
pripojují své vlastnoruční podpisy. 

V ...... dne ...... V ....... dne: .......

….............................                         …...................................
Nájemce                                            Podnájemce

….............................                         …...................................
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